ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavretd medzi

L
Zmluvné strany

1. Prenajimatel; Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
1C0: 318 396 DIC: 202 12111 786
zastiipena starostom obce Franti$kom PRIEKALOM
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Néjomca Jaroslav SEMANCIK, rod. Semanéik

bytom: 972 47 Oslany, SNP 799/63
a
Jana LAURINECOVA, rod. Laurinecova

bytom: 941 45 Maiia, Mal4 Maiia 23
ako buddei n4jomca (d'alej len najomea) na druhej strane

za tychto podmienok:

1I.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava ndjomcovi do néjmu na dobu urditG ndjomny byt (dalej
len byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v silade s Vynosom Ministerstva
vystavby a regiondlneho rozvoja SR z 15. jila 2008 &. V-1/2008, ktorym sa men{ a doplita Vynos
MVaRR SR zo diia 7. decembra 2006 &, V-1/2006 o poskytovani dotécii na rozvoj byvania v zneni
vynosu z 28. novembra 2007 &, V-1/2007, ' _
Pre tento byt plati osobitny rezim vymedzeny zdkonom NR SR & 443/2010 a Vicobecne
zavéiznym nariadenim o nakladani s najomnymi bytmi vo vlastnictve obce Oslany,
Prenajimatel prenechdva nijomeovi do najmu byt &. 14 nach4dzajtci sa v bytovom dome
¢. sup. 990/6 ma Vychodnej ulici, postavenom na parc.&. 2022/200, v k.u. obce Oslany,
na lII. poschodi - IV. nadzemnom podlaZi, pozostavajici z 2 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi na zéklade Ziadosti nijomecu o ndjomny byt zo diia 05. 10.
2018 a na zaklade Uznesenia €. 18/2019 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo diia 24. 01,2019,
bod L, pism. b) o pridelen{ predmetného bytu Ziadatelovi,
Opis stavu bytu:
- byt L. kategodrie, Standardny
- celkové vymera podlahovej plochy bytu v m*: 55,73
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m*: 32,20
- vykurovanie bytu; centralna plynova kotoliia v bytovom dome

Prisludenstvom bytu su: balkén a latkova pivnica &. 14
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori sidast’ ndjomne;j
zmluvy.

IIL.
Doba trvania najmu a zanik najmu

Byt uvedeny v &L I1. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urdita od 01. 02. 2019 do 31. 01. 2020,
tj. na 1 rok s moznost'ou opakovaného uzavretia ndgjomnej zmluvy, pri splneni podmienck ndjmu
uréenych pravinymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.
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V pripade, Ze bude mat’ nijomca najomného bytu zaujem o predizenie ndjomného vztahu (doby
trvania n4jmu) je povinny 3 mesiace pred ukondenim platnosti najoranej zmluvy dorudit’ na
Obecny arad Oslany pisomnd Ziadost” spolu s dokladmi preukazujicimi prijem osb k31. 12.

predchadzajiiceho kalendérneho roka.

Ziadost o prediZenie podan(i najomcom prerokuje obecné zastupitelstvo a rozhodne o nej.
Zmluvné strany v pripade schvélenia, uzavri ngjomnd zmluvu na d’aldie obdobie, Ak sa tak
nestane, uplynutim jedného roka, na ktory bola uzavretd, ndgjomnd zmluva zanika

Potas doby trvania njmu sa prijem 0sdb nepreveruje.

Najomny vziah mbze potas dojednanej doby trvania ngjmu zanikn(t’;

- uplynutim doby néjmu, ak nebola této doba predizena,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diiu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomet, pricom ndjom bytu sa skondi posiednym diom
mesiaca nasledujocom po mesiaci , v ktorom bola vypoved’ dorudena prenajimatelovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel’stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak najomea a uzivatelia bytu

a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo poruiuje svoje povinnosti.vyplyvajice z najmu bytu, najmé tym, Zze nezaplatil v€as
najomné alebo Ghradu za pinenie poskytované s uzivanim bytu za Cas dlhdi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomne] vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a
jeho prisiugenstvo, spolo€né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuzivajl prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné O&ely ako na byvanie alebo ak
nijomca alebo ten, kto snim byva, sistavne poruduj pokojné byvanie ostatnych
néjomeov, ohrozuji bezpetnost’ alebo porusuja dobré mravy v dome,

¢) neuzivaji byt bez vaznych ddvodov,

f) bez shhlasu prenajimatel’a v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie sii uvedené na
evidentnom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapogitavaji navstevy kratSie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu verejného zdujmu s bytom alebo domom nalozit’ tak, Ze byt
nemo¥no uzivat, alebo-ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktoryeh vykonavani byt
alebo dom nemozno uZfvat'.

V plsomnej vypovedi, ktord podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa ma nijom
skongit’.

V ostatnych otazkach sa skonenie najmu riadi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika, pokial
Vieobecne zaviizné nariadenie obce neustanovuje inak.

V pripade ukonenia njmu je najomea povinny byt vypratat a odovzdat’ ho prenajimatelovi
v stave zodpovedajiicom dobe uZivania. ‘

IV,
Vyika a splatnost’ najomného
a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Vyska najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

Najomea sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zpisnice o odovzdani a
prevzati bytu najomne vo vyske 142,50 € mesalne.

Najomea sa zavizuje platit odo diia podpisania najomnej zmluvy a zépisnice 0 odovzdani a
prevzati bytu zalohovli Ghradu za pinenia poskytované s uZivanim bytu vo vyske 76,83 € mesacne,
Po uplynuti zétovacieho obdobia (kalenddrneho roka) bude zaloha podla prisiudnych platnych
pravoych predpisov vyGdtovana. Pripadny nedoplatok je najomca povinny uhradit’ najneskor
do 7 dnf na otet spravcovskej spoloénosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo G&tu v tvare IBAN SK47 0200 0000 0012 0600 4757.
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Prilohou tejto najomnej zmluvy je protokol o prevzati bytu a evidentny list, ktory obsahuje
vypolet ngjomného a thrady za plnenia, poskytované s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny platit’ ndjomné a zalohové Ghrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesaéne vo vySke 219,33 Eur, splatné do 15.dia v mesiaci za aktualny mesiac na nudet
spravcovskej spolo¢nosti BENET, s.r.0., so sidlom Néamestie SNP 974/28, 972 71 Novaky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPQ), priCom splatenim sa rozumie
pripisanie &iastky na 0itet spravcu najneskdér v defi splatnosti.

Ak ndjomca nezaplati ndjomné alebo Ghradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu do 5 dni po
jej splatnosti, je povinny zaplatit’ spravecovi bytu poplatok z omedkania vo vyske 0,5 promile
z dlZnej sumy za kazdy deil omeskania.

Ak bude najomca prenajimatelovi dlhovat’ na najomnom a zalohovych platbach za dva a viac
mesiaco, prenajimatel’ prerokuje dih v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obcee a informaénej tabuli obce, uvedie meno, adresu a vysku najomeu.
Zmluvyné strany sa dohodli, ze dodavku elektrickej energie do bytu si bude ndjomea objednavat’ vo
vlastnom mene u prisludnych dodavateloy.

Néjomea zaroveil berie na vedomie, Ze dodavky ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, TuV, tepla, dodavku elektrickej energie do spoloinych priestorov
bytového domu, revizie, opravy a 0drzba zabezpeduje spravcovska spolo¢nost BENET, s.r.0., so
sidlom Namestie SNP 974/28, 972 71 Novaky, v zmysle mandatnej zmluvy zo dita 29. 10. 2018
medzi Obcou Oslany a firmou BENET, s.r.o,

V.
Prava a povinnosti ndjomcov bytu

Prava a povinnosti zmluynych strdn sa riadia Ob&ianskym zakonnikom len vtedy ak z legisiativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nie€o iné,

Okrem tychte prav a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych pravach, resp.

povinnostiach:

a) Néajomea pred podpisanim ndjomnej zmluvy zloZil na G&et obece Oslany v tvare IBAN SK98
5600 0000 0024 (0242 7006 finanénl zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 140 € ako
finandn zabezpeku na krytie $k6d vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie
nedoplatku na najomnom a sluzieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomeca tato povinnost
splnil dna 21. 01. 2019.

Ak ddjde zo strany nijomecu k neplateniu najomného a thrad sluzieb bude s nim ukonéeny
najomny vztah pred uplynutim jednoronej doby a nezaplatend Cast’ nijomncho a sluZieb
spojenych s ndgjmom bude uspokojend z poukazane) finangnej zabezpeky. Alikvotna Ciastka,
ktord zostane po odpoéitani nezaplateného ndjomného a sluZieb spojenych snijmom sa
najomcom vrati pri skonéeni nijomného vztahu do 30 dni po ukongeni najmu na udet, ktory
uréili nagjomcovia, Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je aj predlozenie odhlasovacieho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak dojde ku skonleniu nijomného vztahu z inych ddvodov ako je neplatenie
ndjomného a Ghrady sluZzby spojenej s nijmom, pricom pocas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane nijomcov a najomcovia v Case skonenia
ndgjmu nebudd mat’ vodi obei Ziadne zaviizky spojené s uzivanim nédjomného bytu, bude
finanéna zabezpeka vratend do 30 dni po wkonleni ndjmu na G&et, ktory uréil ndjomea.
Podmienkou vratenia finan&ne) zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacieho listka,
preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je opravneny 10% zfinandne] zabezpeky zadrzat do doby najblizSieho
vyhétovania sluzieb spojenych s uZivanim bytu za (&elom zapogitania zdvizkov nijomcu
vzniknutych z titulu vyiétovania zalohovych ghrad.

¢) Do tychto bytov sa mbZe na trvaly pobyt prihiasit’ iba najomca a jeho deti, ktoré s nim Zij
v spolognej domacnosti a rodidia nadjomeu. Ngjomea nesmie dat’ prideleny byt do prengjmu
Ziadnej osobe. N4jomca mus{ tente byt riadne a osobne uZivat’

d) U tychto bytoy nemoino uplatiiovat’ prechod najmu v zmysle § 706 Obgianskeho zakonnika.
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e) U tychto bytov nemozno realizovat’ vymeny bytov medzi najomcami bez predchidzajiceho
rozhodnutia obecného zastupitel'stva o skonéeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu , so si€asnym uzavretim novej ngjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod viastnickych prév k bytu na nijomcov.

g) Najomca nesmie vykondvat’ v byte Ziadne stavebné (pravy, a to ani na svoje vlastné naklady.

h) Najomea ngjomného bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny Grad Oslany kazd(i zmenu,
ktora nastala v ich osobnych pomeroch. V pripade zistenia nepravdivych adajov sa bude
postupovat’ s VZN obce pre tento typ bytu. Ak nastane takd pravna skutognost, Ze najomea,
alebo celd rodina musia dlhodobo opustit’ byt, je potrebné tito skutoSnost’ vopred oznamit’
prenajimatel’ovi aby mohol vykonat’ potrebné opatrenia, pripadne ukongit’ njom.

i} N4jomca nijjomného bytu nemd narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytove
néhrady pri ukon&enf ndjmu z akéhokolPvek dévodu a akymkolvek spdsobom.

J) K terminu ukonéenia najmu je nijomca povinny byt vypratat a odovzdat' ho vlastnikovi
v stave primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost’ za spdsobené Zkody aje
povinny ich prenajimatelovi nahradit’,

k) Zmluvyné strany sa dalej dohodli, Ze za Gelom zabezpelenia vypratania bytu v pripade
ukonCenia ngjomnéeho vztahu spife nijomca na notarskom frade notarsku zépisnicu, v ktorej
vyhlasi, Ze sthlasi sexekdciou podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exeku&ného poriadku pre
pripad, Ze ndjomny vztah medzi zmluvnymi stranami bude ukondeny z akéhokolvek dévodu
upraven¢ého v najomnej zmluve andjomca dobrovolne neuvolni aneodovzd4 uzivany byt
prenajimatefovi. V predmetnej notarskej zapisnici zdroven nijomca urdi aj miesto, na ktoré
budl vypratané vietky hnutel'né veci patriace ndjomecom, nachadzajiice sa v uzivanom byte.
Zmluyné strany sa dohodli, Ze notarska zépisnica sa stdva sadast'ou najomnej zmluvy aj pri
opakovanom predlZovani ndjomného vzt'ahu.

1) Vopripade, Z¢ sa nijomca kterminu ukondenia n4jomnej zmluvy zuvedeného bytu
neodstahuje, sprdvca zabezped{ vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcov na miesto
uréené v notarskej zapisnici.

m) Mesalny &isty prijem Ziadatelov, vypotitany ako sO8et prijmov o0sdb, ktorych prijmy sa
posudzujl spolone podla osobitného predpisu je vy3si ako Zivotné minimum, vypoéitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisludného poétu mesiacov,
pocas ktorych sa prijem pobera, zvy3eny o 142,50 € u dvojizbového bytu.

n) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuji spolodne podla osobitného predpisu
neprevy3uje hranicu prijmu uren zdkonom NR SR &. 443/2010 o doticiach na rozvoj
byvania a socialnom byvani.

VI.
Osobitné ustanovenia

Zmluvyné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie n4jomea vykondvat’ Ziadnu podnikatelska &innost,

- v bytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signilu STV, STV2,

- montovanie individualnych antén je moZné len na zéklade pisomnej ziadosti nijomeu a povolenia
prenajimatel’a,

- drobné domace zvieratd (napr. pes, matka) mdze nijomca v byte chovat len na ziklade
pisomnej Ziadosti, predloZenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného stihlasu néjomcov
bytového domu. Iné zvieratd (napr. hady, vel'ké a nebezpené plemend psov) nie je moné
chovat ani so stihlasom ostatnych nijomcov,

- najomeca sa zaviizuje pofas nijomného vztahu hradit’ si drobmé opravy v byte stvisiace
s jeho uzivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beznou drzbou, pridom pojem drobnych
oprav a nakladov spojenych s beznou Gdrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. .
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v zneni neskorsich predpisov, ktorym sa vykonavaji niektoré ustanovenia obgianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrziavat’ v byte hygienu, &istotu a poriadok,
- najomea je povinny podielat’ sa na &isteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu

ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podlPa harmonogramu, ktory si uria
najomcovia bytov.

VII.
Zavereéné ustanovenia

I. Zmeny a doplnky tejto najomnej zmluvy sa mézu uskutoéiovat’ len pisomnou formou a so
sthlasom zmluvnych stran.

2. Pokial tito ndjomna zmluva neobsahuje blizsie ustanovenia, vztahujice sa na najomny vztah
prislusné ustanovenia Obgianskeho zdkonnika, len v pripade, e osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji inii tpravu,

3. Néjomna zmluva sa vyhotovuje v 5 rovnopisoch, priom dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’, dva
rovnopisy najomca a jeden rovnopis notar.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom Jej podpisu zmluvnymi stranami a G&innost diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch diia 28.01.2019 V Oslanoch dia 567. ’/- /C]

Prenajimatel”:
-
Obec Oslany

Frantisek PRIEKALA
starosta obce







